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Kostnadaraatlanir Forsendur kostnadaraaetlunar

Inngangur

Skjalid Forsendur kostnadardaetlunar (FK) er skilgreint sem naudsynlegur pattur kostnadaraatlunar.
Formid sem utlistad er i eftirfarandi greinum eru leidbeiningar um uppbyggingu og innihald forsendna
aaetlunar, i samraemi vio radlagt verklag (e. Recommended Practice) AACE.

Gerd pessa skjals er hluti af samreemdu verklagi (e. Recommended Practice RP) AACE International og
er haegt ad gera pad med forskriftinni sem lyst er i pessu skjali og er leidbeinandi fyrir uppbyggingu
og innihald skjalsins Forsendur kostnadardzetlunar (FK).

Forsendur kostnadardatlunar (FK) er pad gagn sem skilgreinir umfang verkefnisins og verdur ad
lokum grunnur breytingastjornunar pess. begar skjalid FK er rétt utfeert getur hvada einstaklingur
sem er med reynslu af kostnadarstjornun verkefna notad pad til ad skilja og meta daetlunina,
6hdd 6drum stodskjolum. Vel utfeerdar FK nad pvi markmidi med skyrri og hnitmidadri lysingu a
tilgangi aaetlunargerdar (p.e. kostnadargreining, moguleikum verkefnisins, fjarmoégnun o.s.frv.),
umfangi verkefnis, grundvelli verdlagningar, fyrirsédum dskilgreindum kostnadi, 68rum forsendum,
undanskildum pattum, kostnadardhaettu dsamt teekifeerum og fravikum fra hefdbundnu verklagi. Enn
fremur eru FK skjalfest skra samskipta og akvardanatoku sem hafa att sér stad milli pess sem gerir
daetlunina og annarra hagsmunaadila verkefnisins.

Vel utfaerdar Forsendur kostnadarasetlunar munu:

e Skjalfesta heildarumfang verkefnis.

e Midla pekkingu daetlunaradilans 4 verkefninu med pvi ad syna fram 4 skilning 8 umfangi
og timaaaetlun sem ahrif hefur a kostnad.

e Flagga, upplysa verkefnisstjérn um mogulega dhaettu og taekifaeri.

e Halda skrd um lykilsamskipti sem hafa att sér stad vid gerd azetlunarinnar.

e Halda skrd um 6ll skjol sem notud eru vid gerd asetlunarinnar.

e Vera heimild (upplysingar) til studnings vid Urlausn agreinings.

e Setja viomid fyrir umfang, magn og kostnad sem nota & i kostnadargat/kostnadarbreytingar
medan a verkefninu stendur.

e Gefa sogulegt samhengi milli daetlana fra mismunandi timapunktum verkefnisins.

e Audvelda ryni og sampykki kostnadaraaetlunarinnar.

bpessu Samraemda verklagi (SV) er stlad ad vera leidbeinandi en ekki ad vera stadall. Ljést er ad ekki
notast allir vid somu ferla og verklag og geta pvi kosid ad nota pessar leidbeiningar, annadhvort ad
hluta til eda i heild sinni.
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Samraemt verklag

Adalmarkmidid med Samraemdu verklagi (SV) er annars vegar ad leggja til leidarvisi um vidfangsefni
og innihald deemigerdra Forsendna kostnadaraaetlunar. Hins vegar er ad bent 4 nokkur mikilvaeg atridi
adur en farid er yfir innihald verklagsins. Forsendur kostnadardaetlunar (FK) aettu ad:

¢ Innihalda allar stadreyndir verkefnis en vera hnitmidadar.
e Geta stutt stadreyndir og nidurstodur.
e Tilgreina azetlunaradila og hlutverk hvers peirra.

e Lysa verkfeerum, teekni, adferdafraedi asetlunargerdar og gognum sem notud eru vid gerd
kostnadaraaetlunar.

e Tilgreina onnur verkefni sem visad er til eda eru notud sem hagnyt viomid vid gerd asetlunar.

e Vera unnar samhlida kostnadardzetluninni.

e Setja daetlunina i samhengi og stydja ryni og sampykki hennar.

e Sannreyna verd, visitolur, einingar eda reiknistudla sem notadir eru bzedi i FK og kostnadar-
azetluninni sjalfri.

Eftirfarandi er lysing & peim koflum/malefnum og innihaldi peirra sem lagt er til ad séu hluti
af deemigerdum Forsendum kostnadarazetlunar.

1. Inngangur

Fyrsti hluti Forsendna kostnadarazetlunar inniheldur stutta og hnitmidada lysingu a verkefninu i heild
sinni. Skilgreina skal gerd verkefnis (t.d. nybygging, vidbygging, endurbaetur, vélbunadur o.s.frv.),
sem og tegund og/eda steerd framleidslu- eda pjonustueininga og afkastagetu framleidslueininga,
stadsetningu verkefnis og helstu timasetningar.

2. Umfang verkefnis

Pennan hluta Forsendna kostnadardazetlunar skal skipuleggja med peim hzetti ad hann endurspegli
verktré verkefnisins og uppbyggingu pess, t.d. afangar, haedir, flatarmal (taka fram hvernig pad er
meelt, s.s. nettd, bruttd, birt eda annad), byggingarstig o.s.frv. Gera skal nokkud itarlega lysingu a
umfangi verksins fyrir hvern meginhluta pess. Tilgreinid alla meginhluta framleidslubinadar eda
kerfa. Einnig er gddur sidur ad tilgreina helstu idngreinar sem verkefnid felur i sér. Eins ytarleg lysing
og naudsynlegt er, an pess ad vera yfirdrifin pannig ad umfang verksins komist sem best til skila.

3. Adferdafreedi axetlunargerdar

Forsendur kostnadaraatlunar skulu gera grein fyrir helstu adferéum sem beitt er vid kostnadar-
aaetlunina. Hér er att vid skjalfestingu 4 nytingu kostnadarbanka, télum ar 6drum verkefnum, tilbod
eda adrar adferdir vid kostnadardzetlun (uppbygging einingarverds). Einnig er maelt med skjalfestingu
a peirri vinnu eda vinnustundum sem fara i gerd dzetlunar.
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4. Flokkun kostnadarazetlunar

Flokkur kostnadardaetlunar skv. dsetlunarflokkun AACE International skal skilgreindur, dsamt rok-
studningi fyrir vali & flokkuninni. Sja skjal: Flokkunarkerfi kostnadarazetlana fyrir byggingar og
almennar framkvamdir.

5. Stada honnunargagna

i pessum hluta er skyrt Gt hvada hdnnunargdgn lagu fyrir og voru nytt vid gerd daetlunar, stada/
nakvaemnisstig peirra sem og allar dlyktanir honnunarlegs edlis er liggja til grundvallar asetlun.
Visa eetti til tveggja fylgiskjala/vidauka Forsendna kostnadarazetlunar: 1) gatlisti yfir skilagogn
aaetlunar og 2) listi yfir allar teikningar (par @ medal niumer og dagsetningu utgafunnar) sem og adrar
honnunarupplysingar, eins og verklysingar, taekjalista, tolvulikon o.s.frv.

b3 getur pad verid gagnlegt ad tilgreina magn helstu verkpdatta, eins og heildarmagn af greftri og
fyllingu, heildarmagn steinsteypu og steypumoéta, heildarmagn lagna o.s.frv. bessi gildi ma skipuleggja,
t.d. eftir aféongum, byggingum, bunadarhlutum eda framleidslueiningum.

Ef daetlunaradili feer magntolur afhentar skal tilgreina sérstaklega hver s& um magntoku og eftir
atvikum pd adferdafraedi sem notud var.

6. Skipulag verkefnis

Pessi hluti lysir ndlgun verkefnisins med tilliti til skipulags, verkefnastjérnunar, radgjafar, honnunar,
innkaupa, Utboda, framleidslu, framkveemd verkefnisins og byggingaradferda. Azetlanir um Gtbods-
form, samningaform verktokuform og adfanganotkun skulu skilgreindar sem og allar forsendur sem
studst er vid med tilliti til vinnutima (vinnustundir a dag, vinnudagar i viku, vaktir 4 sélarhring o.s.frv.)
og aaetladrar yfirvinnu eftir pvi sem vid a. Einnig skal geta um allar forsendur um byggingaradferdir eda
frabrigdi framkvamdarinnar sem hefur ahrif 4 skipulag hennar eins og til deemis notkun forsmidadra
eininga eda sérstaks bunadar sem parf til framkvaemdarinnar.

Skilgreina skal timadaetlun verksins i heild sinni med lykilaféngum og eda vérdum.

7. Kostnadarforsendur

Lysid peim adferdum sem beitt er og hvadan kostnadarpaettir eru fengnir vid gerd aaetlunar,
s.s. vardandi vinnuafl, verd a efni og undirverktoku. Tilgreinid eftirfarandi eftir pvi sem vid a:

e Verdlagningu alls meiri hattar bunadar (verd fra séluadilum, gogn ur fyrri verkum o.s.frv.).
e Verdlagningu a efni og hrdvorum, par med talid afsleettir og alag.

e Verdlagningu vinnustunda/timagjalda og alla studla & framleidni. Leggid fram videigandi
upplysingar ef framleidni getur verid breytileg milli verkpatta eda er had stadsetningu
innan verkefnisins (hvort sem er i verksmidju, & verkstad eda annad).

e Alla taxtar sem notast er vid (par @ medal taxta vinnuhdpa/idnstétta, skiptingu idnstétta
o.s.frv.). Tilgreinid mismunandi paetti sem geta verid innifaldir i samsettum toxtum (ef vid a).

e Verdlagningu og adferdafraedi fyrir dbeina kostnadarpaetti verksins.

e Forsendur og verdlagningu undirbuningskostnadar.
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e Verdlagningu og adferdafraedi vid ad greina fastan kostnad verksins (verkefnastjornun,
honnun, adstoduskopun, byggingarstjorn, rekstur vinnustadar o.s.frv.).

e Verdlagningu verktakaalags.

e Verdlagningu og adferdafraedi fyrir flutning, skatta, gjold, endurgreidslur, ivilnanir o.s.frv.

e Verdlagningu alls kostnadar eiganda/verkkaupa sem innifalinn er i daetluninni.

e Gengigjaldmidla par sem vid @ sem og alyktun um gengisaheettu.

e Visitolu sem notud er til grundvallar og hvernig hin er notud til ad reikna verdbastur
(p.m.t. timamork).

e Forsendur 6fyrirséds kostnadar i verkinu og mogulega préun hans.

e Forsendur patta sem eru hadir stadsetningu eda fjarleegdum (birgja, efnistoku o.s.frv.)

e Ahrif markadsadstaedna.

e Forsendur og verdlagningu fjarmagnskostnadar.

e Alla adra verdlagningarpaetti eda utanadkomandi peetti sem geta haft veruleg ahrif
a kostnadaraaetlunina.

e Hvort kostnadarazetlun innifeli virdisaukaskatt eda ekki.
(Ef ekkert er tiltekid er virdisaukaskattur innifalinn i kostnadaraaetliun).

8. Vidbaetur

[ pessum hluta er umfang og paettir fyrirséds kostnadar skilgreindir. Kostnadurinn er ekki ad fullu
skilgreindur en tekid hefur verid tillit til hans i daetluninni. Lysid forsendum algengra kostnadarpatta
bar sem aukning er fyrirséd, eins og t.d. vegna magntdku, umframinnkaupa, hénnunar, bunadar,
alags, vinnuhadar o.s.frv.

i pessum hluta aetti einnig ad lysa 6llum 68rum kostnadi sem ekki hefur verid gert grein fyrir med
00rum haetti i daetluninni, eins og t.d. par sem dkvednir hlutar azetlunar eda verkefnis eru metnir sem
ein heildarupphad eda 66rum kostnadi sem ekki er lyst annars stadar i Forsendum kostnadaraatlunar.

9. Adrar forsendur

Allar adrar forsendur sem hofundur datlunarinnar hefur notast vid en eru ekki skjalfestar annars
stadar i Forsendum kostnadardaetlunar skulu utlistadar i pessum hluta. Par & medal geta verid
forsendur eins og ad nagjanlegt frambod vinnuafls sé til stadar, naegjanlegt fjarstreymi/fjarmognun,
adstaedur 4 verkstad o.s.frv. Minni hattar forsendur geta ordid veigamiklar medan a verkefninu
stendur og er pvi malt med ad allar forsendur séu skjalfestar, 6had veentanlegum ahrifum peirra.

10. Undanskilio fra aaetlun

Hér skulu allir mogulegir kostnadarlidir skjalfestir sem setla maetti ad tengist verkefninu en ekki hefur
verid gert rad fyrir i deetluninni, t.d. fornleifar, ad fjarleegja mengadan Urgang, |I68akostnadur, skattar,
fjarmognunarkostnadur, leyfiskostnadur o.s.frv.
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11. Undantekningar

Oll veruleg fravik fra hénnunargdgnum og/eda skilgreindu umfangi verkefnisins sem vanalega er
talin naudsynleg fyrir videigandi flokk kostnadaraaetlunar skulu skjalfest hér, til deemis gaeti verid
skynsamlegt ad leggja vid forsendurnar gatlista par sem 6ll skilgreind fravik eru skjalfest.

12. Ahzetta og takifaeri

Tilgreina pa hluta daetlunar sem fela i sér umtalsverda dhaettu eda taekifzeri. Ef formleg ahaettugreining
hefur farid fram skal lysa hvernig hin fér fram (t.d. adferdafraedi o.s.frv.). [ pessum hluta skal einkum
skilgreina pa kostnadarpaetti sem hafa verid metnir med mikla eda mjog mikla dhaettu eda taekifeeri.
Ahzttugreining (eda samantekt) zetti ad vera vidhengi vid Forsendur kostnadaraaetlunar.

13. Métvaegisadgerdir ahzettupatta

Hér er lyst deetludum kostnadi vid motadgerdir sem tengjast radstofunum sem atlad er ad fyrirbyggja
og/eda draga ur skilgreindum ahaettupattum. Adgerdirnar eru skilgreindar i ahaettugreiningu
(samantekt). Ahaetta getur haft ahrif 4 baedi kostnadar- og timadaetiun.

14. Ofyrirséd

Ofyrirsédur er sa hluti daetlunar sem atlad er ad na utan um dvissu og breytileika sem tengist
kostnadaraaetluninni og 6fyrirsjdanlegum kostnadarpattum innan skilgreinds umfangs verkefnisins.
Pad neer til takmarkana i skilgreiningum a umfangi verkefnisins (a fyrri stigum pess), i daetlunaradferd
og gdégnum er aaetlunin byggist 4. Ofyrirséd tekur ekki til breytinga 4 umfangi verkefnisins og
ofyrirsjdanlegra meiri hattar atburda eins og natturuhamfara, verkfalla, heimsfaraldra o.s.frv.
Skilgreina skal upphaed ofyrirséds kostnadar i azetluninni sem og peer adferdir sem beitt er vid
akvordun upphaedar. Ef ahaettugreiningaradferdir (tolfraediltreikningar) eru notadar til ad akvarda
upphaed ofyrirséds kostnadar skal einnig skilgreina videigandi vissustig.

15. Varasjédur

Ofyrirséd er ekki aetlad ad na til pess kostnadar sem tengist breytingum & umfangi verkefnisins.
burfi ad gera rad fyrir aetludum breytingum & umfangi verkefnis, eda til ad dekka kostnad vegna lida
sem eru mogulega naudsynlegir en hafa enn ekki verid sérstaklega skilgreindir sem hluti af umfangi
verkefnis, skal upphaed pess kostnadar (varasjodur verkefnis) skilgreindur hér.

/Atladan tilgang og notkun varasjdds verkefnis aetti ad skilgreina a skyran hatt sem og sampykktarferli
notkunar, umsjon og voktun 4 varasjodi verkefnis.

16. Breytingarsaga

Berid saman nugildandi aaetlun verkefnis vid fyrri daetlanir pess. Dragid fram mismun vegna breytinga
a umfangi, verdbreytinga, préunar verkefnis, lagfeeringa @ dzetlun o.s.frv. Haegt er ad hafa itarlegri
greiningu kostnadarskyrslu/utreikninga sem vidhengi ef porf krefur.
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17. Samanburdur

bpessum hluta er setlad ad lysa samanburdi a Iykiltélum verkefnisins i heild sinni, hlutfallstélum og
studla vid samsvarandi verkefni, soguleg gogn eda gogn fra markadinum. Lykiltélur sem notadar eru i
vidmiduninni skulu vera sambeerilegar hvad vardar gerd og heildarverdmaeti. Ef um veruleg fravik fra
viomidum er ad raeda skal petta dsamraemi skilgreint og Utskyrt. Haegt er ad hafa itarlegri samantekt
samanburdar med sem vidhengi vid Forsendur kostnadaraaetlunar.

18. Gedaabyrgo

Par sem ryni datlunar er helsta leidin til ad meta geedi hennar skal pessi hluti af Forsendum
kostnadaraaetlunar tilgreina alla ryni sem hefur farid fram sem og alla frekari ryni sem 16gd er til.
Allra athugasemda og greininga vegna ryni aetti ad geta i vidhengi vid FK. [ tilfellum utanadkomandi
ryni setti ad tilgreina hofund hennar, hvenzer hun fér fram og hvada gogn lagu til grundvallar.

19. Azetlunarteymi

[ pessum hluta skal greint fra 6llum pétttakendum i gerd kostnadardeetlunar, hlutverki peirra og
abyrgd.

20. Vidaukar

Vidaukar fylgja vanalega Forsendum kostnadarasetlunar.

Vidauki A: Gatlisti yfir skilagégn daetlunar

Utfylltur gatlisti yfir skilagdgn daetlunar sem tilgreinir einnig pau hdnnunargdgn sem edlilegt er ad
liggi fyrir vid gerd deetlunar i tilteknum flokki kostnadarazetlunar. A pad vid hvort sem gdgn voru
tilteek vid gerd datlunar eda ekki.

Vidauki B: Tilvisunarskjol

Skra yfir teikningarnar, handbaekur, texta, athugasemdir, verklysingar, skilgreiningar og adrar tilvisanir
sem notast/studst er vid vid gerd daetlunarinnar, dsamt Utgafu, nimeri og dagsetningu lykilskjala.

Adrir vidaukar

Hver sa vidauki sem kann ad vera naudsynlegur eda er krafist (samanburdarskyrsla, ahaettugreiningar,
magnbreytingar o.s.frv.).

Hversu itarlegar eiga forsendur kostnadardaetlunar ad vera

Pad getur verid vandasamt ad dkveda hversu itarlegar Forsendur kostnadaraatlunar eiga ad vera.
Ymsir paettir hafa ahrif 4 daetlunina sem hjalpa til vid ad dkvarda pad. Einnig parf sa adili sem daetlunina
gerir ad akvarda i samradi vid verkkaupa med hlidsjon af edli verkefnisins hversu itarleg FK verdur i
hverju tilviki.

Stada verkefnisskilgreininga

Azetlanir eru gerdar 4 mismunandi stigum/aféngum verkefnis. ltarlegri daetlun kallar yfirleitt & itarlegri
forsendur kostnadaraaetlunar pétt pad sé ekki alltaf svo.
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Azetlun 4 hugmynd ad verkefni byggist liklegast & takmorkudum gégnum. Han getur pé kallad &
itarlegri Forsendur kostnadaraaetlunar (FK). Algengt er ad FK & frumhonnunarstigi eda fyrr (t.d. 4. eda
5. flokkur) séu itarlegri en paer sem gerdar eru fyrir itarlegri dzetlun (t.d. flokk 1 eda flokk 2) par sem
oft eru fleiri dlyktanir dregnar a fyrri stigum verkefna sem kalla @ meiri skjalfestingu.

Aftur & méti getur pad komid upp ad skilgreining verkefnis sé svo teemandi eda einfdld ad Forsendur
kostnadaraaetlunar krefjist ekki mikilla smaatrida. briggja eda fjogurra sidna skjal getur nsegt til ad
midla peim upplysingum sem gefnar eru i Forsendum kostnadaraztlunar.

Virdi verkefnis

Vanalega kalla kostnadarsom verkefni & itarlegri Forsendur kostnadardzetlunar. Hins vegar geta
odyrari verkefni kallad & ad itarlegar Forsendur kostnadardaetlunar til ad koma a framfaeri helstu
alyktunum sem takmarka eda draga ur kostnadi.

Gerd verkefnis

Gerd verkefnis getur einnig haft ahrif 4 Forsendur kostnadaraaetlunar. Til deemis getur FK fyrir bein
innkaup (t.d. stakur stor bunadur) verid umfangsminni en FK fyrir byggingaverkefni.

Onnur atridi

Onnur atridi sem hafa ahrif 4 ndkvaeemni Forsendna kostnadaraaetlunar eru: uppbygging & sundurlidun
verkpatta (verktré), ny taekni, samningsform verktoku o.s.frv.

Forsendur kostnadaraaetlunar aettu ad vera naegilega nakvaemar til ad gera adilum sem ekki hafa tengst
verkefninu kleift ad ryna daetlunina. Forsendur kostnadaraesetlunar skilgreina umfang skuldbindinga
og zettu ad vera forsendur breytingastjornunar i kjolfar atgafu daetlunarinnar.
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